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०भारत सरकार 
आवासन और शहर� कायर् मं�ालय 

राज्य सभा 
अतारां�कत �� सं. 878 

08 �दसम् बर, 2025 को उ�र �दये जाने के िलए 
 

�बल्डरों �ारा धोखाधड़� 
 

878 # �ी नीरज डांगी: 
 

क्या आवासन और शहर� कायर् मं�ी यह बताने क� कृपा करेंगे �कः 
 

(क) क्या सरकार के पास �बल्डरों क� धोखेबाजी से फ्लैट खर�दारों के घर का सपना साकार न 
होने के संबंध में कोई आंकड़े है, य�द हाँ, तो राज्य-वार ब्यौरा क्या है; 

(ख) क्या धोखाधड़� करने वाले �बल्डरों के �खलाफ िशकायतें दजर् क� गई हैं, ऐसी िशकायतों का 
ब्यौरा क्या है तथा �कन-�कन �बल्डरों पर कारर्वाई क� गई है; 

(ग) क्या �बल्डरों �ारा क� जा रह� धोखाधड़� पर अंकुश लगाने के िलए सरकार �ारा बनाए गए 
कानून सक्षम नह�ं हैं, य�द हाँ, तो सरकार �ारा अन्य कौन से ठोस कदमों पर �वचार �कया जा 
रहा है; और 

(घ) धोखाधड़� के िशकार खर�दारों को राहत �दान करने के िलए सरकार �ारा क्या �यास �कए 
गए हैं? 
 

उत् तर 
आवासन और शहर� कायर् राज्य मं�ी 

(�ी तोखन साहू)  
 
(क) से (घ) ‘भूिम’ और ‘कॉलोनीकरण’ राज्य के �वषय हैं। �बल्डरों स�हत �कसी के भी �ारा 
धोखाधड़� के मु�े पर कारर्वाई लागू कानूनों के �विभन्न उपबंधों के अनुसार कानून �वतर्न 
एजेंिसयों �ारा क� जाती है। मांगे गए आंकडे़ आवासन और शहर� कायर् मं�ालय �ारा केन्��य 
स्तर पर नह�ं रखे जाते हैं। 
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हालां�क, भारत के सं�वधान क� सातवीं अनुसूची क� सूची- III (समवत� सूची) क� ��व�� संख्या 
6, 7 और 46 से �ा� श��यों का �योग करके, भू-संपदा (�विनयमन और �वकास) अिधिनयम, 
2016 [रेरा] को संसद �ारा अिधिनयिमत �कया गया, ता�क आवास खर�दारों और �मोटरों के 
बीच सं�वदात्मक संबंधों को �विनयिमत �कया जा सके। रेरा का उ�ेश्य भू-संपदा क्षे� में 
पारदिशर्ता और जवाबदेह� सुिन��त करना है, �जससे आवास खर�दारों के �हतों क� रक्षा हो सके। 
 
रेरा के उपबंधों के तहत, राज्य सरकारें, उिचत सरकार होने के नाते, भू-संपदा क्षे� को 
�विनयिमत और �वकिसत करने के िलए भू-संपदा �विनयामक �ािधकरण स्था�पत करती हैं। रेरा 
के अनुसार �मोटर के िलए यह अिनवायर् है �क वह खर�दारों से एक� क� गई रािश का 70% 
एक अलग बैंक खात ेमें जमा करें, ता�क िनिधयों के दरुुपयोग को रोका जा सके और खर�दारों 
को धोखाधड़� से बचाया जा सके। इसके अलावा, रेरा क� धारा 31 के अनुसार, खर�दार �कसी भी 
�बल्डर के �खलाफ अिधिनयम या इसके िनयमों के �कसी भी उल्लंघन के मामले में भू-संपदा 
�विनयामक �ािधकरण या िनणार्यक अिधकार� के पास िशकायत दजर् कर सकता है। इसके 
अलावा, रेरा क� धारा 18 में उपबंध है �क य�द �मोटर �ब�� समझौते क� शत� के अनुसार 
कब्जा देने में �वफल रहता है या कब्जा देने में असमथर् है, तो वह आबं�टयों को ब्याज और 
मुआवजे के साथ रािश वापस करने के िलए उ�रदायी होगा। 
 
इसके अलावा, य�द कोई �मोटर प�रयोजना के गैर-पंजीकरण के संबंध में भू-संपदा �विनयामक 
�ािधकरण �ारा जार� आदेशों, िनणर्यों या िनद�शों का पालन करने में �वफल रहता है, तो रेरा क� 
धारा 59 में 3 साल तक क� कैद या जुमार्ने, जो भू-संपदा प�रयोजना क� अनुमािनत लागत के 
10% तक बढ़ सकता है, या दोनों का उपबंध है । 
 
इसके अलावा, रुक� हुई प�रयोजनाओं के आवास खर�दारों को राहत देने के िलए, सरकार ने रुक� 
हुई उन प�रयोजनाओं को पूरा करने के िलए �व� पो�षत करन े के उ�ेश् य से �कफायती और 
मध्य-आय आवास (स्वामी) िनवेश िनिध क� एक �वशेष �वंडो क� स्थापना क� है, �जनका िनवल 
मूल्य सकारात्मक हैं और जो रेरा के तहत पंजीकृत हैं, �जनमें वे प�रयोजनाएं भी शािमल हैं, 
�जन्हें नॉन परफािम�ग एसेट (एनपीए) घो�षत �कया गया है या �जनके संबंध में आईबीसी के 
तहत रा�ीय कंपनी काननू न्यायािधकरण के समक्ष कायर्वाह� लं�बत है। 
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